ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA Y RUSTICA (B.O.P. nim. 186,
viernes 31 de diciembr e de 2004).

De conformidad con lo previsto en los articulos 15.2, 60.1 y 73 del Real Decreto Legidativo
2/2004, de 5 de marzo, por e que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locades, este Ayuntamiento hace uso de las facultades otorgadas por los citados
preceptos y acuerda la fijacién de los elementos necesarios para la gestion del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica y Urbana, de aplicacion en este municipio, en los
términos que se establecen en el articulado siguiente.

Articulo 1°. Normativa aplicable.

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles se regira en este municipio, por las Normas contenidas en
el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley reguladora de las Haciendas Locales, y por lo establecido en la presente Ordenanza
Fiscal.

Articulo 2°. Hecho imponible.

1. Congtituye & hecho imponible del Impuesto, la titularidad de los siguientes derechos sobre
los bienes inmuebles, rasticos y urbanos, y sobre |os inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre |os servicios publicos a
gue se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

¢) De un derecho real de usufructo.

Del derecho de propiedad.

Larealizacién del hecho imponible que corresponda, de los definidos en el apartado anterior por
el orden en é establecido, determinara la no sujecion del inmueble a las restantes modalidades
previstas en e mismo.

Alos efectos de este Impuesto tendrén la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de bienes
inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales
en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.- No estén sujetos a este impuesto.

4.1. Las carreteras, los caminos, las demés vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

4.2. Los siguientes bienes inmuebl es propiedad de este Ayuntamiento:

4.2.1. Los de dominio publico afectos a uso publico.

4.2.2. Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

4.2.3. Los hienes patrimoniales, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros
mediante contraprestacion.

Articulo 3°. Exenciones.

1. Estan exentos del Impuesto |os siguientes inmuebles:

a) Los que siendo propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades
locales estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y
penitenciarios, asi como los del Estado afectos ala Defensa Nacional.

b) Los bienes comunalesy |os montes vecinal es en mano comun.

¢) Los de lalglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espafiol y
la Santa Sede sobre asuntos econdmicos, de 3 de enero de 1979; y los de las asociaciones
confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los
respectivos acuerdos de cooperacién suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la
Constitucién.

d) Los de la Cruz Roja Espariola.

€) Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencion en virtud de los Convenios
Internacionales en vigor; y a condicién de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, 0 a sus organismos oficiales.



f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o e corcho, siempre que la
densidad del arbolado seala propia o normal de la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarril y los edificios enclavados en 1os mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes 0 a cualquier otro servicio indispensable
para la explotacion de dichas lineas. No estédn exentas, por consiguiente, las casas destinadas a
viviendas de los empleados, |as oficinas de direccion ni las instalaciones fabriles.

Las exenciones contempladas en los apartados anteriores, podrén ser reconocidas de oficio por
el Ayuntamiento, cuando no resulte preciso, por notoriedad, acreditar que los inmuebles retinen
las condiciones que constituyen € fundamento de la exencion; en los restantes casos, 10s
titulares de los inmuebles habran de acreditar, mediante solicitud expresa y documentada, que
concurren las circunstancias para el reconocimiento de la exencion.

2. Exenciones directas de caracter rogado; para cuyo reconocimiento serd requisito inexcusable
la solicitud expresa del sujeto pasivo: las reconocidas como tales en € articulo 62.2 del Redl
Decreto Legidativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de laLey
reguladora de las Haciendas Locales.

El efecto de la concesion de las exenciones comienza a partir del gjercicio siguiente a de la
fecha de la solicitud y no puede tener carécter retroactivo.

3. Estaran exentos del Impuesto, los Bienes de Naturaleza Rustica, cuando la cuota liquida que
resulte de computar, para cada sujeto pasivo, la totalidad de los bienes risticos que posea en €l
término municipal, seainferior a9 euros.

L as exenciones recogidas en el apartado 3 se aplicara de oficio en el momento de aprobacién del
padrén- lista cobratoria de cada g ercicio.

Articulo 4°. Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las
entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible de este Impuesto, conforme alo dispuesto en el articulo 2.1 de la presente Ordenanza
fiscal.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto
pasivo de repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las hormas de derecho comun; sin
gue este pacto pueda alterar larelacion tributaria del sujeto pasivo con la Administracion.

2. En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.
El sustituto del contribuyente a que se refiere el parrafo anterior, podra repercutir sobre los
demas concesionarios la parte de la cuota liquida que le corresponda en proporcion a los
canones que deban satisfacer cada uno de ellos.

3. El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en quienes, no
reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion de
sus bienes demaniales o patrimoniales.

Articulo 5°. Afeccién de los bienes a pago del Impuesto y supuestos especiales de
responsabilidad.

1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
congtituyen el hecho imponible de este Impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos
derechos quedaran afectos al pago de latotalidad de la cuota tributaria en |os términos previstos
en laLey General Tributaria. A estos efectos, |0s notarios solicitarén informacion y advertiran a
los comparecientes sobre las deudas pendientes por € Impuesto sobre Bienes Inmuebles
asociadas a inmueble que se transmite.

2. Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcion a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos como tales en €
Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, |a responsabilidad se exigira por partes iguales en
todo caso.

Articulo 6°. Base imponible.



1. La base imponible esta constituida por el vaor catastra de los bienes inmuebles, que se
determinarg, notificaray serd susceptible de impugnacion, conforme a las normas reguladoras
del Catastro Inmohiliario.

Los valores catastrales podran ser objeto de revision, modificacion o actualizacion en los casos
y formaquelaley prevé.

Articulo 7°. Base liquidable.

La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las reducciones que
legalmente estén establecidas; y en particular |a reduccién a que se refiere el articulo 8 de la
presente Ordenanza Fiscal.

La base liguidable se notificard conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de
valoracion colectiva. Dicha natificacion incluird la motivacién de la reduccion aplicada
mediante la indicacion del valor base del inmueble asi como € importe de la reduccién y de la
base liquidable del primer afio de vigencia del valor catastral.

3. En los procedimientos de valoracion colectiva la determinacion de la base liquidable sera
competencia de la Direccién General del Catastro y recurrible ante los Tribunales Econdémico-
Administrativos del Estado.

Articulo 8°. Reduccion de la base imponible.

Se reducirala base imponible de los bienes inmuebles urbanos y rusticos, como consecuencia de
procedimientos de valoracion colectiva, en los casos y con los requisitos determinados en los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Real Decreto Legidativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba &l Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 9°. Cuotatributaria, tipo de gravamen y recargo.

La cuota integra de este Impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable € tipo de
gravamen a que se refiere €l apartado 3 siguiente.

La cuota ligquida se obtendra minorando la cuota integra en € importe de las bonificaciones
previstas en e articulo siguiente.

3. Lostipos de gravamen aplicables en este municipio serén los siguientes:

Bienes inmuebles de naturaleza urbana: 0.5%.

Bienes inmuebles de naturaleza rustica: 1%.

Cuando € ordenamiento permita otorgar a suelo rustico aprovechamiento en edificacién de
naturaleza residencial, industrial, turistica o de equipamiento, el propietario tendra el derecho de
materializarlo en las condiciones establecidas por dicha ordenacién, previo cumplimiento de los
deberes que ésta determine y, en todo caso, al pago de un canon por cuantiaigual a 10% del
presupuesto total de las obras a gecutar. Este canon podra ser satisfecho mediante sesién de
suelo, en los casos en que este Ayuntamiento |o determine.

¢) Bienes Inmuebles de caracteristicas especiales: 1.3%.

Articulo 10°. Bonificaciones.

Bonificaciones obligatorias:

Tendran derecho a una bonificacion del 50% de la cuota integra del Impuesto siempre que asi se
solicite por los interesados antes del inicio de las obras, 10s inmuebles que constituyen el objeto
de la actividad de las empresas de urbanizacion, construccidn y promocién inmobiliaria tanto de
obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su
inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacién comprendera desde el periodo impositivo siguiente a
aquél en gue se inicien las obras hasta €l posterior a la determinacion de las mismas, siempre
gue durante este tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y si que, en
ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes
requisitos:

Acreditacion de lafecha de inicio de las obras de urbanizacidn o construccién de que se trate, la
cual se hara mediante certificado del Técnico Director competente de las mismas, visado por el
Colegio profesional.

Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion es de su propiedad y no forma parte
del inmovilizado, que se har4d mediante copia de la escritura publica o ata catastral y



certificacion del administrador de la sociedad, fotocopia del dltimo balance presentado ante la
A.E.A.T., aefectosdel Impuesto de Sociedades.

Fotocopia del alta o ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econémicas.

Si las obras de nueva construccién o de rehabilitacion integral afectasen a diversos solares, en la
solicitud se detallarén las referencias catastrales de | os diversos solares.

Tendrén derecho a una bonificacién del 50 por ciento de la cuota integra del impuesto, la
viviendas de proteccion oficial y las equiparadas a estas segin las normas de la Comunidad
Auténoma, durante un plazo de tres afios desde €l afio siguiente a la fecha de otorgamiento de la
calificacion definitiva.

Dicha bonificacion se concederd a peticidn del interesado, la cual podréa efectuarse en cualquier
momento anterior a la determinacion de los tres periodos impositivos de duracién de la misma,
y surtird efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente aaquel en que se solicite.
Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan aportar la siguiente
documentacion:

Escrito de solicitud de la bonificacion.

Fotocopia de la declaracion de la alteracion catastral correspondiente.

Fotocopia del certificado de vivienda de Proteccion Oficial.

Fotocopia de la escritura 0 nota simple registral del inmueble.

Si en la escritura publica no constara la referencia catastral, fotocopia del recibo sobra Bienes
Inmuebles correspondiente a gercicio anterior.

Las bonificaciones reguladas en los apartados anteriores deberan ser solicitadas por |0s sujetos
pasivos, y €l efecto de la concesion de las mismas comenzard a partir del gjercicio siguiente.
Bonificaciones potestativas:

1. Los sujetos pasivos que conforme a la normativa vigente ostenten la condicion de titulares de
familia numerosa en la fecha del devengo del impuesto, tendrén derecho a una bonificacion del
50% en la cuota integra del mismo, siempre que € inmueble de que se trate constituya la
vivienda habitual de lafamilia

Se entiende por vivienda habitual aquella que figura como domicilio del sujeto pasivo en €l
padrén municipal de habitantes.

Para disfrutar de la bonificacion deberd presentarse, junto con la solicitud de concesién, la
siguiente documentacion:

13- Titulo oficial vigente que acredite la condicion de familia numerosa.

22- Certificado de empadronamiento que acredite que todos los miembros de la familia que
constan en € titulo de familia numerosa estan empadronados en € domicilio familiar. La
bonificacion debera ser solicitada por € sujeto pasivo, quien acompaiard a la solicitud la
siguiente documentacion:

3°.- Copia del recibo anual del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o de documento que permita
identificar de forma indubitada la ubicacion y descripcion del bien inmueble, incluida la
referencia catastral.

Esta bonificacion tendra carécter rogado, se concederd por el periodo de vigencia del titulo que
acredita la condicion de familia numerosay se mantendra mientras concurran las circunstancias
exigidas paratener tal consideracion.

Los contribuyentes deberan comunicar al Ayuntamiento cualquier variacion que se produzca en
su familia y se refiera a las circunstancias que deban ser tenidas en cuenta a efectos de la
modificacion o extincion del derecho a titulo de familia numerosa.

La concesion de esta bonificacion se podré solicitar hasta €l treinta de noviembre del gercicio
inmediato anterior a aquel en que deba tener efectividad, sin que pueda tener caracter
retroactivo.

Con efectos exclusivos para e gjercicio 2005, por ser e primer gercicio en que es de
aplicacion, se puede solicitar 1a concesion de esta bonificacién hasta el Gltimo dia del periodo de
pago voluntario del impuesto.

En este caso, la concesion de la bonificacion tendra efectos en e mismo gjercicio 2005 y
conllevara el reconocimiento del derecho a la devolucion del exceso ingresado, cuyo importe
serd abonado en la cuenta bancaria que, atal efecto, designe el sujeto pasivo.

Esta bonificacion es compatible con otros beneficios fiscales.



La bonificacién podrd ser prorrogada anualmente, de oficio, en tanto se mantengan las
condiciones que motivaron su otorgamiento. La Administracién Municipal, por acuerdo de la
Alcaldia podra solicitar de los sujetos pasivos la presentacion de los documentos antes
indicados, para autorizar la prérroga.

Articulo 11°. Periodo impositivo y devengo.

1. El periodo impositivo es el afio natural.

2. El Impuesto se devenga & primer diadel afio.

Las variaciones de orden fisico, econémico o juridico, incluyendo las modificaciones de la
titularidad de los bienes inmuebles, tendran efectividad en el periodo impositivo siguiente a
aguel en gque se produzcan dichas variaciones.

Articulo 12°. Obligaciones formales.

Las ateraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcién catastral que
tengan trascendencia a efectos de este Impuesto determinardn la obligacion de los sujetos
pasivos de formalizar las declaraciones conducentes a su inscripcién en el Catastro Inmobiliario,
conforme alo establecido en sus normas reguladoras.

Sin perjuicio de la facultad de la Direccion General del Catastro de requerir a interesado la
documentacién que en cada caso resulte pertinente, en este municipio, y en e marco del
procedimiento de comunicacion previsto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario,
las declaraciones a las que alude el apartado anterior se entenderan realizadas cuando las
circunstancias o ateraciones a que se refieren consten en la correspondiente licencia o
autorizacion municipal, supuesto en € que el sujeto pasivo quedard exento de la obligacion de
declarar antes mencionada.

Articulo 13°. Pago e ingreso del Impuesto.

1. El plazo de ingreso de las deudas de cobro por recibo notificadas colectivamente, serd de dos
meses naturales y se determinara cada afio, por la Alcaldia o Concejal Delegado, anunciandose
publicamente en €l Boletin Oficial delaProvinciay en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.
Las liquidaciones de ingreso directo se satisfaran en los plazos fijados por el Reglamento
Genera de Recaudacion.

Competen a Ayuntamiento las funciones de concesion y denegacion de exenciones y
bonificaciones.

La gestion, liquidacion, recaudacion e inspeccion del Impuesto se llevard a cabo conforme a lo
preceptuado en los articulos 2.2, 10, 11, 12, 13,y 77 del Real Decreto Legidativo 2/2004, de 5
de marzo, por e que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales; en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario; y en las demés disposiciones que
resulten de aplicacion.

En los procedimientos de val oracién colectiva, no serd necesariala notificacion individua de las
liquidaciones tributarias en los supuestos en que, de conformidad con los articulos 66 y
siguientes de esta Ley, se hayan practicado previamente las notificaciones del valor catastral y
base liquidable.

Cuando se trate de bienes rasticos, el Ayuntamiento podra agrupar en un Unico documento de
cobro todas |as cuotas de este Impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo.

Los padrones-censo anuales del impuesto, de los inmuebles de naturaleza rustica y urbana, en
los que se incluiran todos los inmuebles sujetos, a treinta 'y uno de diciembre anterior, y los
sujetos pasivos y valores catastrales, se formaran por € 6rgano competente de la Administracién
del Estado; seran sometidos a informacion publica por término de veinte dias y estaran en el
Ayuntamiento, a disposicion de los interesados.

Las listas cobratorias se someteran a informacion publica por término de veinte dias, mediante
anuncio en el Boletin Oficia de la Provinciay en el tablén de anuncios del Ayuntamiento. El
mismo anuncio tendra el caracter de notificacion colectiva para los sujetos pasivos y podra
incluir el periodo y lainformacién para el pago de las deudas periddicas.

Articulo 15°. Revision.

Los actos de gestion e inspecciodn catastral del Impuesto, seran revisables en los términosy con
arreglo a los procedimientos sefialados en el Real Decreto Legisativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de laLey reguladora de las Haciendas Locales, y en €



Real Decreto Legidativo | /2004, de 5 de marzo, por e que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Catastro Inmobiliario.

Los actos de gestion tributaria del Impuesto dictados por € Ayuntamiento se revisaran
conforme alo preceptuado en el articulo 14 del Real Decreto Legidativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.
Disposicién adicional Unica.

En todo lo no dispuesto en la presente Ordenanza, se estara a lo determinado en la Ley General
Tributaria; Real Decreto Legidativo 2/2004, de 5 de marzo, por € que se aprueba € Texto
Refundido de laLey reguladora de las Haciendas L ocales.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del Impuesto, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y que resulten
de aplicacion directa, producirén, en su caso, la correspondiente modificacion técita de la
presente Ordenanza Fiscal.

Disposicion final Gnica.

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién celebrada
e ---mm-- de ------ de 2004, comenzara a regir con efectos desde el UNO de enero de 2005, y
continuara vigente en tanto no se acuerde su modificacion o derogacion.

En caso de modificacién parcial de esta Ordenanza Fiscal, los articulos no modificados
continuaran vigentes.



